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Toltéstava Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.................... onkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2001. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasaraol

Toltéstava Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro,
annak 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kovetkezo
rendeletet alkotja:

1. §

Jelen rendeletével modositja a helyi épitési szabalyzatrol szolo 8/2001. (IV.14.) rendeletét
(tovabbiakban: Rendelet).

2. §

(1) A Rendelet 25.§ 1) b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:
.., Kertgazdalkodas 6vezete: Mk

A kertgazdalkodasi dvezetben a 720 m>-t eltérd, vagy azt meghalado teriiletli foldrészleten a
teriiletre jellemzo novény (sz6l6, gylimoles) termesztésével kapcsolatos, az érintett telek
miiveléséhez sziikkséges mértékli géptarold és a rajta termett termék szamara terméktarolod
épithetd, az épiiletek alatt pince épithetd.

A beépitettség legnagyobb mértéke 8%, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m. Az
épiileteket a telek hataraitol legalabb 3,0 m tavolsagra kell elhelyezni.

Az alakithat6 legkisebb telek szélessége 10,0 m, teriilete 720 m?.

A 720 m’-t el nem érd, zartkerti miivelés aldl kivett teriiletekre a kertgazdalkodas dvezetére
vonatkozo eléirasok érvényesek.”

3. §
(2) A Rendelet 25.§ 1) c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,,C., Farmgazdalkodas Gvezet /tanya teriilet/ Mt

Az Ovezetben a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald gazdasagi épiiletek mellett, ha a
gazdalkodas indokoltta teszi, egy darab legfeljebb két lakast tartalmazo épiilet épithetd. A
farmgazdalkodas Gvezetében a beépitettség legmagasabb mértéke 8%, az alakithato legkisebb
telek mérete 5000 m>.

A lakhatast szolgal6 lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. A lakhatasi célu épiilet,
a telek teriiletének legfeljebb 4%-an helyezhetd el.

Az ovezetben elhelyezhetd gazdasagi épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 7,5 m
lehet.

Az épiileteket a foldrészlet hataraitol legalabb 5,0 m tavolsagra kell épiteni. ,,

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



Zaro rendelkezések

1. §
(D) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatalyba.

Sandor Karoly

dr. Vanyus Gabor
polgarmester

Jegyz6

Kihirdetési zaradék:

Ezt a rendeletet Toltéstava Kozség Onkormdnyzatinak Képviselé-testiilete ... napjan megtartott
tilésén fogadta el.

A kihirdetés napja: ....

dr. Vanyus Gabor
jegyzo
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1. ELOZMENYEK

Toltéstava Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete hatalyos telepiilésszerkezeti tervét a
modositott 99/2000. (VIIL 03.) hatarozattal, a helyi epitesi szabalyzatot a tSbbszor modositott 8/2001.
(IV. 14.) sz. OKT rendeletével allapitotta meg.

A helyi épitési szabalyzat modositas oka:

Téltéstava Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete helyi épitési szabalyzatanak modositasat hatarozta
el. A Képviselo-testiilet tulajdonosi kezdeményezésre modositja a helyi épitési szabalyzatat.

A tervezési feladat:

A mezdgazdasagi teriilet kertgazdalkodas dvezetében illetve a mezdgazdasagi teriilet farmgazdalkodas
Ovezetében /tanya teriilet/ a beépitési % novelésére kertil sor.

2. TERVEZESI FOLYAMAT

Tekintettel arra, hogy a tervezett moddositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4) bekezdésében foglaltaknak
megfelel,

(A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet az egyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura fohalozat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szdant teriilet kijelolése, kivéve, ha a kepviselo-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejleszto beruhdazas megvalosulasa érdekében tamogatja és az legalabb 15 uj
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.)

az egyeztetési folyamat az egyszeriisitett eljaras szabalyai szerint, a véleményezési szakasszal indul.
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3. TERULETRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

Az Orszaggyilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érintd
fejezetei 2019. marcius 15-t6l hatalyosak A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol szolo térvény 19/A.
§-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelniiik a magasabb szintli terv
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintii terveknek meg
kell felelnie a megyei szinti teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési tervnek.

T‘ar-ka ny.
~
Vornl/i'alol/l

Orszagos Teruletrendezes1 Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teriletrendezési tervben Toltéstava térségét érintd vonalas elemek:

—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
— Fout (megléevo)
T Nagysebessegl vasutvonal (tervezett)

R 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
lermekvezetek (meglévo)

Toltéstava kozség kozigazgatasi teriiletét érinté orszagos teriiletfelhasznalasi kategdridk

Telepulési térség

- Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség
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Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliill a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
teriiletének kijel6lése soran
a) az erdogazdalkodasi térség teriiletének legalabb 95%-at erdégazdalkodasi térség kategoriaba kell
sorolni;
b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at mezdgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni;
c) a telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at telepiilési térségbe kell sorolni.
A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, és a mikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

Az OTrT Téltéstavat érinto ovezetei:

> Nagysz

GyStsay '

Erdok ovezete

e =

Gan

Nagyszentjanos

Bana

Rétalap

Orszagos halozat magteriiletének dvezete, 6kologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete, kologiai halozat
pufferteriilet 6vezete
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Gyoé6r-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervét 2005-ben a kozgyiilés a teriiletrendezési
szabalyzatrdl sz6l6 10/2005. (VI. 24.) sz. rendeletével, valamint 85/2005. (VL. 10.) sz. hatarozataval
hagyta jova. 2010-ben a rendelet a 12/2010. (IX. 17.) szamu rendelettel modositasra keriilt, valamint
85/2005. (VL. 10.) sz. hatarozat helyébe a 190/2010. (IX. 17.) KH hatarozat 1épett. A megyei
teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo térszerkezeti és
Ovezeti besorolasait.

Gyo6r-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Toltéstava kdzigazgatasi
teriiletét a telepiilés teriiletét az alabbi f6 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- hagyomanyosan vidéki telepiilési térség ()
- kiilterjes hasznositasu mezogazdasagi térség ()
- vizgazdalkodasi térség ()

(Alaptérképi jelek: orszagh. ([.;%.J,); kozigazgatasi h. (|:|); egyéb burkolt ut ( )

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei térségi szerkezeti tervbol

A megyei teriiletfel-hasznalasi kategoriakra vonatkozo szabalyok:

- a mezOgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet teriilet-felhasznalasi egységbe kell
sorolni,

- a hagyomanyosan vidéki telepiilési térség a nagyvarosias lakoteriilet kivételével barmelyik teriilet-
felhasznalasi egységbe sorolhato;

Gy6r-Moson-Sopron megye Teriiletrendezési Terve térségi ovezetei koziil Toltéstava teriiletét az alabbiak
érintik, ezeket a telepiilésrendezési tervezés soran figyelembe kell venni.
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Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosd dvezet, Pufferteriilet Gvezete

Kivonat a Gydr-Moson-Sopron megyei TRT-bél
Magteriilet 6vezete, Okologiai folyoso dvezet, Pufferteriilet Gvezete

JELMAGYARAZAT

I Magteriilet vezete
[ Okoldgiai folyosé dvezete
Pufferteriilet 6vezete

Erdételepitésre alkalmas teriilet Ovezete

/ D Abda
Borcs

patona

Koroncé
/ fv / .tw

azmandfalu

Mezéors

L'

| “
‘Tényé

APANNONHALMA

Nyalka

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete:

gyszentjanos >(
ﬁ_\w“
<2 f PR Bény
: 7 Fo\ A Toltestava,
' @ X
- SN Rétalap
LS Gyérujbarat
R ?D _ Nyl yorsag ‘
Gyérsze_meré \ azmandfau Mezb‘&s N
: Ecs ; :
'Tényé P QNHALM “Wetls W

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei TRT-bol
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Vizerdzidnak Kkitett teriilet Gvezete:

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Vizer6zionak kitett teriilet Gvezete

REGIOPLAN KFT

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Széler6zidnak Kkitett teriilet Gvezete:

Abda ) ’ |
¥ agyszentjanos
GYOR ,
Toltestava
Koronco Gydrujbarat
™ Nyl Gyobrsag
Gydrszemere Pazmandfalu A
Ecs
Tl PANNONHA| MA

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-bdl
Szélerozionak kitett teriilet dvezete

A helyi épitési szabalyzat nem térszerkezeti jelent6ségtl, a teriiletrendezési tervekkel irrelevans.
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4. TERVEZETT MODOSITAS

A tervezett modositas a helyi épitési szabélyzatot érinti. Toltéstava Kozség Onkorményzata tulajdonosi
igényre modositja a beépitési % mértekét a mezdgazdasagi teriilet kertgazdalkodas dvezetében, illetve a
mezbégazdasagi teriilet farmgazdalkodas ovezetében.

Kivonat Toltéstava Kézség Onkormanyzata képvisels-testiiletének 2020.
februar 19. napjan tartott nyilt testiileti tilésérdl

Jegyzdkényv sorszam: 4/2020
Iktatasi szam: 191-4/2020

(...)

A keépviselé-testulet 7 igen szavazat mellett elfogadta a

20/2020. (11.19.) KépviselS-testiileti hatarozatot, mely szerint

Toltéstava Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testillete Mézer Tibor (9086 Toltéstava, Petsfi
S. u. 99.) inditvanyara tamogatja, hogy

- Toltestava kézség helyi épitési szabalyzatanak 25.§ (1) bekezdés b) pontjaban a
kertgazdalkodas Ovezetében a beépitettség legmagasabb mértéke 8%-ra
emelkedjen, a megengedett legnagyobb épitménymagasag 4,5 méterre emelkedjen
és az 149/1997. évi Korm. rendelet OTEK 29.§ (2) bekezdése alapjan épuletek alatt
pince legyen elhelyezhetd, egydttal a 720 m2-t el nem érd, zartkerti mivelés aldl
kivett tertiletekre ugyanezek a szabalyok vonatkozzanak.

- Toltéstava kozség helyi épitési szabalyzatanak 25.§ (1) bekezdés c) pontjaban a
farmgazdalkodas o6vezetében a beépitettség legmagasabb mértéke 8%-ra
emelkedjen, a beépitett részbél a lakhatas céljat szolgalé épulet legmagasabb
mértéke 4% legyen.

azzal a feltétellel, hogy a koézség, telepulésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és
helyi épitési szabalyzat mddositasanak vallalasi dijat inditvanyozo Toltéstava Kozség
Onkormanyzatanak megteériti.

Felelés: Sandor Karoly polgarmester

Hatarid6: azonnal

(..)

Kelt. Toltéstava, 2020. februar 19.

Sandor Karoly sk dr. Vanyus Gabor sk
polgarmester Jegyzé

A kiadmany hiteléal:

X
=

dr. Vanyus
jegyzdé

Kelt. Toltéstava, 2020. februar 24.
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5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK BEMUTATASA

Telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem modosul.

Szabalyozasi terv

A hatalyos szabélyozasi terv nem modosul.

Modosul a hatalyos helyi épitési szabalyzat 25.§ 1) bekezdés b., pontja és a 25 § 1) bekezdés c.,pontja.

A mezbgazdasagi teriilet kertgazdalkodasi dvezetben a beépitettség legnagyobb mértéke 3 %-161 8%-ra
emelkedik, az elhelyezheto épiiletek magassaga 3,5 méterr6l 4,5 méterre emelkedik.

A mezogazdasagi teriilet farmgazdalkodas Gvezetében a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %-rol
8%-ra emelkedik, azzal a kikotéssel, hogy lakas célu épiilet csak a telek teriiletének legfeljebb 4% -ig
épitheto.

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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5.1 Vizsgalati megallapitasok

A 253/1997 (XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 29.§-a mez6gazdasagi teriileten a 720-1500 m2 kozotti
teriiletnagysagu telken lehetévé tesz legfeljebb 10 %-os beépithetéséget. Tovabba a Mezdgazdasagi
teriileten 1évo, zartkerti miivelés aldl kivett telken is megengedi épiilet elhelyezését legfeljebb 10%-os
beépitettséggel.

A jelen helyi épitési szabalyzat modositas megfelel a magasabb rendii jogszabalynak.

Az Mt jelii farmgazdalkodasi /tanya teriilet/ Ovezete a telepiilés beépitett teriiletének keleti hataraban a
Tancsics Mihaly utcatol észak-keleti iranyban talalhato

Forras: e kozmu
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Az Mk jeli kertgazdalkodas Gvezete a telepiilés kozigazgatasi teriiletének déli hataraban talalhato

T

E
FE

/"

= e

Kivonat a hatalyos kiilteriileti szabalyozasi tervbdl

Forras: e kozmi
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6. OROKSEGVEDELEM

Toltéstava régészeti lelohelyek:

azonosito név védelem HRSZ
0160/9, 0166, 0173/3, 0171/7, 0191,
34886 Gyorujbarat, Palotai ut mente szakmai 0179, 0190/6
077, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101/5,
0101/1, 092/31, 092/32, 092/33,
092/18, 092/19, 092/27, 092/22,
092/23, 092/26, 092/6, 092/7, 092/10,
34887 077 diléat mente szakmai 092/11, 092/14, 092/15, 092/3
064/1,066/2, 063, 0103/6, 077, 083/9,
34885 "Robinson" mogott szakmai 083/10
25526 Soptér-puszta szakmai 0171/21, 0182, 0171/22, 0184/5
0171/21, 0171/24, 0184/3, 0171/2,
35778 Soptér-puszta I1. szakmai 0171/20
0121, 0120, 0119/8, 0126, 0131/10,
0131/4, 0131/1, 0131/6, 0131/5,
35779 Alsétaplany I1. szakmai 0131/9
35780 Alsotaplany szakmai 093/7,049/2, 093/6, 090/2, 093/8
153, 012/20, 012/19, 011, 154, 050/1,
52216 81-es fout mellett, a kereszttél E-ra. szakmai 050/2, 152/10, 157, 155
52248 "Robinzonnal" szemben szakmai 2607/33, 2607/32
70483 Saghalom felé szakmai 0209/11, 0209/8, 0209/10

REGIOPLAN KFT
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7. ZOLDFELULETI RENDSZER

A helyi épitési szabalyzat tervezett modositasanak zoldfeliilet-rendezési vonzata nincs.

8. KOZLEKEDES

A helyi épitési szabalyzat tervezett modositasa nem érinti a telepiilés kozlekedésszerkezeti elemeit.
9. KOZMUELLATAS

A helyi épitési szabalyzat tervezett modositasa nem érinti a telepiilés kozmuvi 6 ellatd haldzatait.

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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10. TERVIRATOK

Képviseld testiileti hatarozat a helyi épitési szabalyzat modositasarol:

Kivonat Toltéstava Kézség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 2020.

februar 19. napjan tartott nyilt testiileti iilésérél

Jegyzokonyv sorszam: 4/2020
Iktatasi szam: 191-4/2020

(..)

A képviselé-testillet 7 igen szavazat mellett elfogadta a

20/2020. (11.19.) KépviselS-testiileti hatarozatot, mely szerint

Toltéstava Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete Mézer Tibor (9086 Toltéstava, Petéfi

S. u. 99.) inditvanyara tamogatja, hogy

Toltéstava kozség helyi épitési szabalyzatanak 25.§ (1) bekezdés b) pontjaban a
kertgazdalkodas Gvezetében a beépitettség legmagasabb mérteke 8%-ra
emelkedjen, a megengedett legnagyobb épitménymagasag 4,5 méterre emelkedjen
és az 149/1997. évi Korm. rendelet OTEK 29.§ (2) bekezdése alapjan épuletek alatt
pince legyen elhelyezhetd, egyuttal a 720 m?-t el nem érd, zartkerti miivelés aldl
kivett terliletekre ugyanezek a szabalyok vonatkozzanak.

Toltéstava kozség helyi épitési szabalyzatanak 25.§ (1) bekezdés c) pontjaban a
farmgazdalkodas Gvezetében a beépitettség legmagasabb mérteke 8%-ra
emelkedjen, a beépitett részbol a lakhatas céljat szolgalé épiilet legmagasabb

mértéke 4% legyen.

azzal a feltétellel, hogy a kozség, telepulésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és
helyi épitési szabalyzat médositasanak vallalasi dijat inditvanyozo Toltéstava Kozség

Onkormanyzatanak megtériti.
Felelés: Sandor Karoly polgarmester
Hataridd: azonnal

..)

Kelt. Toltéstava, 2020. februar 19.

Sandor Karoly sk dr. Vanyus Gabor sk
polgarmester Jjegyzé

A kiadmany hiteléul:

Allo.

dr. Vanyus
Jjegyz6

Kelt. Toltéstava, 2020. februar 24.
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Foépitészi tartalom meghatarozas:

.....

Rp.I.l 73-16 munkaszamu eljaras
A megalapozo vizsgalat tartalmi elemeinek meghatarozaza

Toltestava kozseg telepilésrendezes: eszkdzemek modositasahoz kapesolodoan — a telepulésfejlesztes:
koncepuorol. az integralt telepiilésfejlesztés: stratémarol és a teleptilésrendezes: eszkozokrol, valanunt

telepuleaendezesn sajatos jozntezmenyekrol szolo — 314/2012.(31.8.) Komm. rendelet 3/A §,
va.lznnntS 5, 9.5 és 11.5-3ban elonrtaknak megfeleloen a tartalim elemek tekintetében az alabla
Javaslatot teszem-

A modositas targya:

A helyi epitesi szabalyzat modositazi dokumentacio tartalmi elemei:

Helyzetfeltaro munkarész a tervezessel enntett teriletre
Hatalyos telepiilésfejlesztes: dontesek bemutatasa
- ahelw1 épités1 szabalyzat modositas oka
- atervezeés feladat 1smertetése
- atervezes folyamat 1smertetese,
Helyzetelemzo- 5 ertekelo munkaresz
- ahatalyos teriletrendezén tervi elozmsnyek 1smertetéze
- ahatalyos telepiilésrendezéa tervek megallapitasa
A tervezett modositasok bemmtatasa
- aszerkezefi &5 szabalyozasi terv modositasa
A modositas hatasa
- droksegvedelem
- zdldfelilet: rendszeme gyakorolt hatas,
- kozlekedés: és kozm mfrastruktiura rendszemre gyakorolt hatas

A vonatkozo kormanyrendeletben rogzitett. elozoekben szereplo tartalom elemek vizsgalata
elhagvhato, muvel azok a modositas szempontjabol nem munosilnek relevanmnak.

Toltestava, 2020. marcius 6.

/’ ! :/ I‘:”
&y Y
Szabe Lilla
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