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01. HATAROZAT

Toltéstava kozség Onkormanyzata Képvisétestiiletének ...................... hatarozata a

telepulésszerkezeti terv médositasat

Toltéstava kozség Onkormanyzatanak Képtisestilete a jelenleg érvényben dév

telepllésszerkezeti tervét az alabbiak szerint sidjdo

A telepulésszerkezetet, a terliletfelnasznalaslieaths kozlekedési és infrastruktira haldzatok,
a ved és vedett teriletek térbeli rendszerét az e hadéiro
- 1. szamu mellékletét képezTerlletfelhasznalasi terv modositas, (jele: TSM;J/
munkaszama: Rp..173-14), és a

- 2. szamu mellékletét képeteriletfelhasznalési leirds tartalmazza.

A hatarozat 2. szamu melléklete

A 078/51 és a 078/57 hrsz-U nmdgazdaségi terlletek besoroldsa kereskedelmi siatigal

gazdasagi teriletre valtozik.

A 090/2 hrsz-u ut terdlet besorolasa kereskedetnipgdltatd gazdasagi teriletre valtozik-

Sandor Karoly dr. Vanyus Gabor
polgarmester jegyz
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Toltéstava Kozség Onkormanyzata Képviséktestiletének
.................... onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616
8/2001. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasal

Toltéstava Kozség Onkormanyzatanak Képwisettilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelméél szold 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban:hE) 62.8 (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag hilkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az E®.(6) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eliarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, azegrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozdlkrvalamint egyes telepulésrendezési sajatos jépményeksl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekes#&t#en biztositott véleményezési jogkdrében eljaro,
annak 9. mellékletében meghatarozott allamigazigstésvek vélemeényének kikérésével, a koveikez
rendeletet alkotja:

1. 8§

A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 8/2001. (1V.)isk. OKT. rendelet médosul.

2. 8

(2) Toltéstava Kozség Onkormanyzata Képvigebtiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szo6ld
8/2001. (IV. 14.)6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakidaendele) 1. §-a helyébe a kdvetkiez
rendelkezés Iép:

» 1.8 A Rendelet mellékletei
a) SZ-J1/5 jel Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz I.,icRp.1.173-7 munkaszamu
b) SZz-J1/1 jel, Szabalyozasi és tvezeti helyszinrajz I.iGiRp.1.173-11 munkaszamu
c) Sz-J1/2, SZ-J1/4 j8] Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz |. iGinRRp.1.173-6
munkaszamu
d) SZz-J1/3 jeli Szabélyozési és dvezeti terv I. GiRp.l.173-14 munkaszamau terv
e) SZ-J2 jeli Szabalyozési és 6vezeti helyszinrajz Il.GiRp.1.173-7 munkaszamu terv.”
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3. 8§

(1) A Rendelet 19.8 (2) bekezdésében szér&ghlazat Gksz 9 és Gksz 10 tvezetekre vonatkozo
oszlopai az alabbiak szerint médosulnak:

Ovezeti besorolas @

beépitési mod szabadonallé szabadonallé

megengedett  legnagyobb

beépitettség: 50% 50%

kialakitandé legkisebp

zoldfelulet: 25% 25%

megengedett  legnagyobb

épitménymagassag: 13,0m 13,0m

kialakithato legkisebb

telekterilet: szélesség /m/ - 50,0 m

mélység /m/ - 250,0 m
telekméret fin 5000 nt 12500

Epitési hely hatarai:

eldkert:

oldalkert: SZ-J3 terv szerint SZ-J3 terv szerint

héatsdkert:

Egyéb Az SZ-J3 terven jeloltAz SZ-J3 terven jelolt
helyen és szélességhdrelyen és szélességhben
haromszini nodvényzetetharomszini  ndvényzetet
kell telepiteni. kell telepiteni.

(gyep és 40 db cserje/1b@yep és 40 db cserje/150
m2 és 1 db nagym2 és 1 db nagy
lombkoronaju fa/150 m2) lombkoronaju fa/150 m2)

Zaro rendelkezések

1.8
D Ez a rendelet a kihirdetést ka¥@&0. napon lép hatalyba.

Sandor Karoly dr. Vanyus Gabor
polgarmester jegyz

Kihirdetési zaradék:

Ezt a rendeletet Toltéstava Kozség Onkormanyzatéépkiseb-testiilete .... napjan megtartott tilésén
fogadta el.

A kihirdetés napja: ....

dr. Vanyus Gabor
jegyz
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1. ELOZMENYEK

Toltéstava Kozség Onkormanyzatanak Képvidestilete hatalyos telepiilésszerkezeti tervét a
maodositott 99/2000. (VIII. 03.) hatarozattal, aynélpitési szabalyzatot a tobbszér modositott 8200
(IV. 14.) sz. OKT rendeletével allapitotta meg.

Toltéstava Kozség Onkormanyzat Képwuststilete telepilésrendezési terveinek modositasat
hatarozta el. A Képviséitestilet tulajdonosi kezdeményezésre médositepiilésszerkezeti tervét,
szabalyozasi tervét, illetve a helyi épitési saatsibt az alabbiak szerint

1. az M1 autopalya — 81. szaméuf csomopontjanak nyugati szomszédsagabahnKéxeskedelmi,
szolgaltatd tertletet déli iranyban kiegészil a /B¥8 a 078/57, illetve a 090/2 hrsz-U
foldrészletekkel.

2. TERVEZESI FOLYAMAT

Tekintettel arra, hogy a tervezett moddositas aptiésfejlesztési koncepciorél, az integrélt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepulégadsi eszkdzokt, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményelrszolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.8 fEkezdésében foglaltaknak
megfelel,

(A telepulésrendezési eszkdz egyeztetése tort@mhegyszeisitett eljaras szerint, amennyiben a
telepllésrendezési eszkdz modositasa soran az &étbbelek egyarant teljesiinek:

a) a telepulésszerkezetet meghataro#szaki infrastruktiradhélézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terllet Kigslé, kivéve, ha a képvigdkstilet dontésében a
modositast gazdasagfejle$dteruhazas megvalosulasa érdekében tdmogatja dsgatabb 15 Uj
munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi,éerés természetkdzeli tertlet megszintetése.)

az egyeztetési folyamat agyszefisitett eljaras szabalyai szerinta véleményezési szakasszal indul.

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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3. TERULETRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

A teruletrendezési tervekkel valg 6sszefiiggések salata

Az Orszaggulés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszagg§es kiemelt térségeinek
tertletrendezési terv@llrsz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek tertilendezési terveket érint
fejezetei 2019. mércius 1Bkhatalyosak A teruletfejlesztédrés a terlletrendezédrszolo torveny
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb sriervnek meg kell felelniik a magasabb Sritgrv
célrendszerének. A 19 8/B (4) bekezdése azt isrikifjacazt is, hogy a telepulési szinerveknek meg
kell felelnie a megyei szifitteriletfejlesztési koncepcionak és a teriletre@sidervnek.

Babolna

. Retal’alp 4, -".4

= Ta rka ny,
=

Mezoork ’\' v

l(ar‘alri'a|alr|

AT AL A

Orszagos Terlletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Terdléb

Az Orszagos teriletrendezési tervben Toéltéstaggdét érirti vonalas elemek:

_— Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
—— Fout |lﬂ"€‘g|é'v"l§'3
=== NagysebességUl vasutvonal (tervezett)

 E— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
k'v"

zetek (meglevo)

e

ferm

x‘[»

Toltéstava kozséqg kdzigazgatasi terliletét @mnszagos teriletfelhasznalasi kategoériak

Telepulési térség

- Erd6gazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Az orszagos teruletfelhasznélasi kategoriak tetilldielil a megyei terlletfelhasznélasi kategoriak
tertletének kijeldlése soran

a) az eréigazdalkodasi térseg teriletének legalabb 95%-égardlalkodasi térség kategoridba kell

sorolni;

b) a me#gazdasagi térség terlletének legalabb 95%-agaedasagi térség kategoériaba kell
sorolni;

c) a telepilési térség terlletének legaldbb 908él&pilési térségbe kell sorolni.
A vizgazdalkodasi térség teriletét vizgazdalkod@siég kategoriaba kell sorolni, és dikadési
teruletével érintett vizligyi igazgatasi szervvelezgetve kell pontositani.

Az OTrT Toltéstavat éridgitbvezetei:

“* Nagysz

i

Erdok dvezete

ek - — - ——

Gon

Nagyszentjanos

Bana

[Oltéstavé

Rétalap

mandfalt

Gydbrsag r : T

Orszéagos hal6zat magterlletének dvezete, 6kolthglarat 6koldgiai folyosdjanak dvezete, 6kologiaidzat
pufferterilet 6vezete

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Gyér-Moson-Sopron megye terilletrendezési tervét2005-ben a kozgyés a terlletrendezési
szabalyzatrél sz6l6 10/2005. (VI. 24.) sz. rendalek, valamint 85/2005. (VI. 10.) sz. hatarozataval
hagyta j6va. 2010-ben a rendelet a 12/2010. (IX) 4Zamu rendelettel modositasra kerilt, valamint
85/2005. (VI. 10.) sz. hatarozat helyébe a 190/2Q1X. 17.) KH hatarozat Iépett. A megyei
terliletrendezési terv tartalmazza az orszagoseteeiidezési terv megyére vonatkozo térszerkezeti és
Ovezeti besorolasait.

Gyér-Moson-Sopron megye terlletrendezési tervénekdékezeti tervlapja Toltéstava kbzigazgatasi
terlletét a telepulés terlletét az alaldttertilet-felhasznalasi kategériakba sorolja:

- hagyomanyosan vidéki teleptlésitérs__ ([ )
- kiilterjes hasznositasu négazdasagi térsé, . )
- vizgazdalkodasi terse_ | )

(Alaptérképi jelek: orszégh[:\:l ); k('jzigazgatésﬂ:'); egyéb burkolt ut | )

Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve
Kivonat a Gyr-Moson-Sopron megyei térségi szerkezeti térvb

A megyei terilletfel-hasznalasi kategodriakra vonadkszabalyok:

- a medgazdasagi térséget legaldbb 85%-banigezdasagi terilet terllet-felhasznalasi egységlbe ke
sorolni,

- a hagyomanyosan vidéki telepiilési térség a naggias lakoterilet kivételével barmelyik terilet-
felhasznélasi egységbe sorolhato;

Gybér-Moson-Sopron_megye Teriletrendezési Terve téréggizetei kozul Toltéstava teriletét az
alabbiak érintik, ezeket a telepulésrendezési té&wsoran figyelembe kell venni.

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Magteriilet 6vezete, Okologiai folyosd dvezet, Puéigilet Gvezete

Kivonat a Gyr-Moson-Sopron megyei TRTéb
Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyoso tvezet, Pudfdilet Gvezete

JELMAGYARAZAT

I Magteriilet vezete
[ Okoldgiai folyosé dvezete
Pufferteriilet 6vezete

Erdstelepitésre alkalmas terilet 6vezete

j Abda
Borcs

batona

Razmandfalu
g),li;cs
2PANNONHALMA

Kivonat a Gyr-Moson-Sopron megyei TRTéb
Erdstelepitésre alkalmas terilet vezete

Mezéérs

A
o

P,

W

nyd

Nyalka
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Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete:

N, gyszentjanos v
C
) Ikrény él > .
(‘Y ¢ O Bony
'L G & ‘ N 2 Toltéstava
q : Pér p
- " Gyérujbara Rétalap
oro\;'\g‘: ) Gy,orujb,arét -
) Nyl yérsag
Gydrszemere. azmandfalu \ Meza8rs
{ ) /_,
Ecs
Tenys P ONHALM s _‘\ ‘

Kivonat a Gyr-Moson-Sopron megyei TRTéb
Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

Vizerézidnak kitett terllet 6vezete:

Kivonat a Gyr-Moson-Sopron megyei TRTéb
Vizerdzionak kitett tertilet 6vezete

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Szélerdzidnak kitett teriilet Ovezete:

X
A
\( Abda
rcs

Ikrény /
;-

Koroncé

\
Gyoruj
NP \
\Gyérszemere N
\\

GYOR

Mezdbors

EC S
P,

ONHALGIA y !

Kivonat a Gyr-Moson-Sopron megyei TRTéb
Szélerdzionak kitett teriilet dvezete

A mébdositas nem térszerkezeti jetiswdtdi, a terlletrendezési tervekkel irrelevans.
A méddositassal érintett terllete egyik megyei 6veeen érinti.

REGIOPLAN KFT

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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4, TERVEZETT MODOSITAS

Az M1 autOpalya — 81. szamwit csomopontjanak nyugati szomszédsagabah kéveskedelmi,
szolgaltato terlletet déli iranyban kiegészil a/®Z8a 078/57, illetve a 090/2 hrsz-u foldrészlketk

¥ .
ekozmu (mddositassal érintett tejilet

Forras:

A hatélyos terven kijelolt kereskedelmi szolgéltgEzdasagi terllet nagy része mar felszahnalasra
kertlt.

A kereskedelmi szolgaltataté gazdasagi terilettalyws terveknek megfelgdn a 81. szambfiton
kialakitott ccomopontba csatlakozd@igyuton kdzelithet meg.

A terlleten egy szdllitmanyozasi telephelyikadik, melynek a vallalkozasaswitéséhez tovabbi
éplletek elhelyezése céljabdl Gjabb beépittertiletekre van sziiksége.

Forras: Google maps (a szallitmanyozasi telephely)

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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400kV os vezetéek

Forras: Google maps (a szallitmanyozasi telepheMh autdpalya fél)

A hatalyos terveken jeldlt gazdasagi teriletek tfelmlad at a 400 kV-os légvezeték, amelynek
védtavolsaga 40-40 méter, mely alatt nem lehet épuiddhelyezni. A vezeték védvezete miatt a
hatélyos terven jelolt gazdasagi terllet még igénybm vett terliletének nagy részén épiletet nem
épithed.

Fentiek miatt van szilkség a vallalkozas/iteséhez Gjabb teriiletek gazdasagi teriletkénértdr
kijelolésére.

Atervezett gazdasagi terilet szervesen kapcsdddduieglés gazdasagi teriilethez, azzal egy egységet
alkot, kozlekedési szempontbdl megféldielyen talalhaté, megkozelitése a meglél es Ut
csomoépontbdl biztosithatd, a nagy forgalmat voet€phely a telepiilést nem zavarja, ezért a telspiilé
Képviseb testillete tAmogatta a tulajdonos kéresét.

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



19

4.1. A hatélyos telepllésrendezési tervek modositderiletre vonatkozé bemutatasa

Telepllésszerkezeti terv

/ e

7

Kivonat a médositott telep[]lésserkezeti tétvb

A telepllésszerkezeti terven jelolt kozlekedésszaai elemek besorolasa nem valtozik.

A 078/51 és a 078/57 hrsz-U mdgazdasagi teriletek besorolasa kereskedelmi siatigaazdasagi
terlletre valtozik.

A 090/2 hrsz-u ut terilet besorolasa kereskedetnipéltatd gazdasagi teriletre valtozik.

A 078/51 és a 078/57 hrsz-U ndgazdasagi terlletek magantulajdonban vannak, 2 086z-0 tertlet
a Magyar Allam tulajdona.

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Az M1 jeli autopalya tervezésekor az M1-81 csoméponttdl deéssiforgalma atjaréval szamoltak, a
090/2 hrsz-u tertlet ennek helybiztositasara kéttitkeriletbe.

Az M1 autopélya megépitésekor ez a tervezett &eliilnem kerdlt kialakitasra, helyette az M1-81
csomoponttol északra a Sas hegyi bgezdasagi atjaro, illetve a csomoponttél délre gi 8 kdzti
fellljard kerdlt kialakitasra.

Tovabbi atjarok kilakitasat nem tervezik. A szallinyozasi telephely tulajdonosa és a Magyar Allam
mar egyeztetéseket folytat a tertilet (090/2 hragkésiteséil.
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Szabdlyozasi terv
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Vizsgalati megallapitasok

Beépitési jellemik

A terilleten egy szallitmanyozasi telephelyikidik, a modositdssal érintett terikleten is hasonl
funkcié keril elhelyezésre a ma hatalyos tervernrege beépitési paraméterekkel megedyez
paraméterekkel. Az éplleteket szabadon all6éan &helyezni, épulet magassag 9,0 méter, kialakithat
legkisebb telek tertlete 5000 m2. A terlleten a enggdett legnagyobb beépitettség 50%, a
kialakitand¢ legkisebb zoldfelllet 25 %.

Kdzlekedési jellemik

A tervezett fejlesztési terllet a 81 szamhiitdn kialakitott ccomépontba csatlakozdijg§uton keresztil
kozelithed meg.

Ertékelés

A szabdlyozasi terv modosulasa

A 078/51, a 078/57, illetve a 090/2 hrsz-u foldrétek kereskedelmi szolgaltatéd terlletként lesznek
felhasznalhatok.

A szabdlyozasi terven, telken belili kotélea telepitendl vedbfasitast jeloltink 30 méter szélességben
a gazdasagi terilet, autépalya menti telekhatafetdaovabba 10 méter szélességben a gazdasagi
terllet és a mégazdasagi terilet elhatarolasara. Ennek oka edyl@sanyvédelmi, masrészt ily
maodon a bioldgiai aktivitas érték potlasa is mebatd.

A telken bellli, kotelegen telepitendl fasitast haromszitindvényzetként kell kialakitani. (gyep és 40
db cserje/150 fés 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2).

A mddositassal érintett terlleten épitési helykttignk ki, mellyel biztosithatd, hogy az autopélya
szélesitéseéhez esetleg szukséges terlletsav hidémitenaradjon.

Beépitési valtozasok

A beépitési paraméterekben nem torténik valtozas.

Kbzlekedési valtozasok

a fejlesztéssel érintett tertlet feltArasara aevé@yujtouthoz csatlakozo6 16,0 méter széles feltard utat
jelélunk ki.

A modositas hatasai

Telepllésképi hatas

A teleplléskép a 81 szamaut felsl nézve érdemi médon nem véltozik meg, az autdptdid a
telepitend védnovenyzet fall javul.

Kbzlekedési rendszerre gyakorolt hatas

A gazdasagi terulet kozlekedési kiszolgalasat exttas nem befolyasolja.
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5. BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASA

A bioldgiai aktiv felulet potlasanak elve nem algdaza a telepilések féfiését, de hatékonyan
0sztondz az okoldgiai érték védelmére, az azoklkdd wudatos gazdalkodasra és a kondicionald

zoldfellleti veszteség potlaséra.
A telepllésszerkezeti tervi és szabdlyozéas tetox@sok miatti bioldgiai aktivitas érték valtozasi

szamitasa:

Telepilésrendezési terv szerinti
Terilethasznalat Szorzészam - p
terilet | megs#ng Ui Grték
(ha) érték )
mezgazdasagi teriilet 3,7 3,785 14,00
Gtterlilet 0,6 0,003 0,0018
kereskedeln szolgéltaté gazdasagi 0,4 3,45 1,38
terlilet
telken be"Iulll harom sziiit 7 224 15.68
novényzet
dsszesen: 14,018 17,06

A modositassal érintett teriiletek bioldgiai aktivibisanak valtozasa

A telepilésrendezési terv médositasaval a telefbitddgiai aktivitas értéke nem csokken.
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7. OROKSEGVEDELEM

Toltéstava régészeti tdelyek:

azonosité | név védelem HRSZ
0160/9, 0166, 0173/3, 0171/7, 0191,
34886 Gyrujbarat, Palotai Ut mente szakmai | 0179, 0190/6

077, 0101/2, 0101/3, 0101/4, 0101
0101/1, 092/31, 092/32, 092/3
092/18, 092/19, 092/27, 092/2
092/23, 092/26, 092/6, 092/7, 092/1
34887 077 dl6at mente szakmai 092/11, 092/14, 092/15, 092/3
064/1, 066/2, 063, 0103/6, 077, 083(9,
34885 "Robinson" mogott szakmai 083/10

25526 Soptér-puszta szakmai 0171/21, 0182, 0170484/5
0171/21, 0171/24, 0184/3, 017142,
35778 Soptér-puszta Il. szakmai | 0171/20
0121, 0120, 0119/8, 0126, 0131/10,
0131/4, 0131/1, 0131/6, 0131/p

oG

35779 Alsétaplany II. szakmai 0131/9
35780 Alsétaplany szakmai 093/7, 049/2, 093/6, DADY3/8
153, 012/20, 012/19, 011, 154, 050/1,
52216 81-esdut mellett, a keresait E-ra. szakmai 050/2, 152/10, 157, 155
52248 "Robinzonnal" szemben szakmai 2607/33, 2&07/3
70483 Saghalom felé szakmai 0209/11, 0209/8, 0209/1

A 35780 azonosité szamu, Alsotaplany inésldohely a modositassal érintett terulet kbzelébed] att
délre helyezkedik el.
A jelenlegi modositas nincs hatassal a kultur&isdgészeti 6rokségre.

<.
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Lel6helyek térinformatikai adatszolgaltatasa
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6. ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezett modositasnak zoéldfelllet-rendezési stainincsenek.

8. KOZLEKEDES

A tervezett modositasok nem érintik a telepuléddiceriésszerkezeti elemeit.
9. KOZMUELLATAS

A tervezett modositasok nem érintik a telepulésrkiiz f6 ellatd hal6zatait.
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10. TERVIRATOK

REGIOPLAN KFT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



